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Flexibilidad en
VIViendas, habl

m LOURDES PEREZ NAVARRO
NORMATIVAS JURIDICAS re-

cientemente puestas en vigor

flexibilizan el arrendamiento de
viviendas, habitaciones y espacios,
al suprimir restricciones, simplificar
los tramites para obtener la licencia y
ajustar su contenido a los nuevos
enfoques de la politica impositiva.

Se facilita asi el ejercicio de esta
actividad por cuenta propia por la
poblacién, como una alternativa mas
de empleo. A la vez, alivia la situa-
cion de muchas personas ante el
déficit de viviendas que enfrenta el
pais y constituye una opcion de alo-
jamiento para quienes necesitan
trasladarse de un territorio a otro.

El Decreto-Ley No. 275, de sep-
tiembre del 2010, modifica disposi-
ciones anteriores y establece que los
propietarios —al amparo de lo esta-
blecido en la legislacion civil— pue-
den arrendar viviendas, habitaciones
y otros espacios que se consideran
parte integrante del inmueble, me-
diante precio libremente concertado
con el arrendatario.

Al eliminar un grupo de prohibicio-
nes que formaban parte de la Ley
General de la Vivienda, el Decreto-
Ley, entre otras novedades, autoriza
el arrendamiento a todos los propie-
tarios sin hacer diferencias en la
forma o fecha de adquisicion del
inmueble; permite el alquiler de
casas completas en cualquier mone-
da; aprueba el arriendo de viviendas,
habitaciones y espacios para el ejer-
cicio por otras personas del trabajo
por cuenta propia, a la vez que posi-
bilita que el arrendador y sus familia-
res puedan ejercer otras actividades
de trabajo por cuenta propia.

Mas, s como tramitar la licencia?,
¢, qué requisitos se exigen?, jcuales
tributos pagar?

Los tramites para obtener la ins-
cripcion para el ejercicio de esta acti-
vidad, tanto en pesos (CUP) como
en pesos convertibles (CUC), se sim-
plifican considerablemente, afirmé
Magalys Pifieiro Ravelo, vicepresi-
denta Juridica del Instituto Nacional
de la Vivienda.

De acuerdo con la Resolucién No. 305
de octubre del 2010, “Reglamento
sobre el arrendamiento de viviendas,
habitaciones y espacios”, emitida por
esta institucion, el propietario que
decida arrendar realizara la solicitud
en la Direcciéon Municipal de la
Vivienda (DMV) correspondiente.
“No tiene que hacerlo personalmen-
te, puede otorgar un poder notarial
para que otra persona lo represente
en todas las diligencias”, asegurd.

Al realizar la solicitud debera pre-

gl arrendamiento de
taciones y espaclos

Los espacios pueden ser arrendados para ejecutar actividades por cuenta propia, como esta que se realiza en un portal ubicado en
una céntrica calle capitalina. Fotos: Yander Zamora

sentar el titulo de propiedad, la certifica-
cién emitida por la entidad laboral sobre
el estado de su deuda bancaria (si el
arrendador es de los trabajadores que
cesan en su actividad laboral), el docu-
mento que acredita la representacion,
en su caso, y sellos del timbre por valor
de 10 pesos.

El funcionario de Vivienda le toma-
ra Declaracién Jurada en la que
constara, entre otros elementos, el
tipo de moneda en que operara y los
lugares que pretende alquilar. De
rentar la casa completa, informara a
la DMV el domicilio donde residiran
los arrendadores.

El arrendamiento de viviendas y
habitaciones, precisé la especialista,
tiene como fin el hospedaje; mas, al
igual que los espacios, pueden ser
arrendados a personas para la reali-
zacion de actividades por cuenta
propia de otra naturaleza. Por ejem-

plo, el portal se puede alquilar para
montar una cafeteria, asi como una
habitacion puede emplearse para
establecer una peluqueria, un estu-
dio fotografico, un pequeno taller de
costura, etc.

Segun explicé Magalys Pifieiro, fueron
adoptadas otras decisiones a fin de faci-
litar la opcion del arrendamiento como
forma de trabajo por cuenta propia.

Entre ellas mencion6é que los
extranjeros residentes permanentes
en Cuba podran alquilarse en las
viviendas autorizadas para rentar en
CUP, y se eliminan las prohibiciones
de arrendar con limite de horas.

Se suprime, ademas, la prohibicion
de uso de fuerza de trabajo. Y ejem-
plifica la especialista: “el arrendador
puede solicitar los servicios de quie-
nes posean licencia para realizar tra-
bajo por cuenta propia (jardinero,
personal doméstico u otro), o contra-

tarlo para que labore con él; en este
ultimo caso solicita una licencia de
trabajador contratado y paga el
impuesto por la utilizacion de la fuer-
za de trabajo”.

También son autorizados a arren-
dar los cubanos con permiso para
residir en el exterior, o aquellos que
residiendo en Cuba viajen por mas
de tres meses al extranjero.

Tales medidas se aprueban sin
excepcion para todos los territorios.

s CUMPLIR CON LOS TRIBUTOS

Quienes arrienden viviendas, habita-
ciones 0 espacios son sujetos del
impuesto sobre los servicios publicos,
cuyo pago engrosara el presupuesto
municipal para asi contribuir al desarrollo
economico de la localidad.

Segun la Resolucion 287 de octu-
bre del 2010, del Ministerio de
Finanzas y Precios, los propietarios



